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FL ILUSTRE CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON NANGARITZA =~

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 82 gélg::;qunstitucién de ‘la Repiblica: del Ecuador, manda: “El derecho a la
seguridad juridica se fundamenta en cl respeto,a la Constitucién y en la existencia de normas
juridicasj;’ievﬁaé,,jclﬁias;‘jﬁﬁblicas y aplicadas.por las autoridades competentes”.

Que, el Art, 226deJaConstitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Las instituciones
del Estado, shS,-@rganis,mo§,.d§pendencias, las servidoras o servidores publicos y las personas
que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades
que les sean atribuidasen la Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para
el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y gjercicio de los derechos reconocidos
en la Constitucion™.

Que, &l Art. 233 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, manda: “Ninguna servidora
ni servidor piblico estard exento de responsabilidades por los actos realizados en el ejercicio
de sus funciones, o por sus omisiones, y seran responsables administrativa, civil y penalmente
por el manejo y administracién de fondos, bienes o recursos piiblicos”.

Que, el Art. 238 de la Constitucion de la Republica establece: “Los gobiernos autdbnomos
descentralizados gozaran de autonemia politica, administrativa y financiera, y se regiran por
los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion
ciudadana...”, disposicion constitucional que se encuentra ampliamente desarrollada en los
articulos 3, 5y 6 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Que, el Art. 240 de la Constitucién de la Repliblica del Ecuador, permite: “Los gobiermos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrén facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales...”. Y

Que, el Art. 265 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda: “El sistema piiblico de
registro de la propiedad serd administrado de manera concurrepte entre el Ejecutivo y las
municipalidades™. ‘

Que, uno de los deréchos de libertad que Teconoce y garantiza la Constitucion de la Repiiblica
en su Art, 66 numeral 25 es e! “Derecho-a acceder a bienes y.servicios publicos y privados de
calidad, con eficiencia, eficacia y buen trato, asi como a recibir informacion adecuada y veraz
sobre su contenido y caracteristicas”; como.también'en su Art. 37 numeral 6 establece la
posibilidad de exonerar de pago'de costos registrales a favor de las personas adultas mayores,
v en su Art.'47 numerald permite fijar exenciones en el régimen tributario a favor de las

personas con discapacidad.
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Que, el Art. 7 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomiay Descentralizaciéon
al tratar sobre la facultad normativa, dice: "Para el pleno ejercicio de:sus competencias y de las
facultades que de manera concurrente podrén asumir, se reconoce a los... concejos municipales,
la capacidad para dictar normas de cardcter general, a través de ordenanzas, acuerdos y
resoluciones, aplicables dentro de su circunscripeidn territorial.

Que, el Art. 142 del Codigo Organico de Organizacién. Territorial, Autonomia y

Descentralizacién, sefiala: “La administracién de los registros-de la propiedad de cada cantén

corresponde a los gobiernos autonomos descentralizados municipales. El sistema piblico

nacional de registro de la propiedad corresponde. al gobierno central, y su administracion se

ejercera de manera concurrente con los gobiernos auténomos descentralizados municipales de

acuerdo con lo que-disponga la ley que organice este registro. Los pardmetros y tarifas de los
servicios se fijaran por parte de los respectivos gobiemos municipales™.

Que, las competencias concurrentes “‘son aquellas cuya titularidad corresponde a varios niveles
de gobierno en razén del sector o materia, por lo tanto deben gestionarse obligatoriamente de
manera concurrente”, conforme lo dispone el inciso primero del articulo 1 15 del Cadigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Que, el Registro de la Propiedad forma parte del Sistema Nacional de Registro de Datos
Publicos, conforme lo dispone el articulo 29 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Registro de Datos Piiblicos publicada en &l Suplemento del Registro Oficial No. 162 de 31 de
marzo del 2010.

Que, el articulo 19 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Registro de Datos Piblicos
determina: “De conformidad con la Constitucion de la Republica, el Registro de la Propiedad
sera administrado conjuntamente entre las Municipalidades y la Funcion Ejecutiva a través de
la Direccién Nacional de Registro de Datos Piiblicos. Por lo tanto, el Municipio de cada cantén
o Distrito Metropolitano se encargara de la estructuracién administrativa del registro y su
coordinacién con el ¢dtastro. La Direccién Nacional dictard las normas que regulardn su
funcionamiento a nivel nacional. Los Registros de la Propiedad asumirén las funciones y
facultades del Registro Mercantil, en los cantones en los que estos tltimos no existan y hasta
tanto la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos disponga su creacion y
funcionamiento. Las Registradoras o Registradores de la propiedad deberén ser de nacionalidad
ecuatoriana, abogadas o abogados y acreditar ejercicio profesional par un periodo minimo de
afios y los demas requisitos que la ley prevé para el ejercicio del servicio pitblico y Ley del
Registro. El concurso de méritos y oposicion serd organizado y ejecutado por la municipalidad
respectiva con la intervencién de una veeduria ciudadana: Una vez concluido el proceso, la
Alcaldesa o Alcalde procedera al nombramiento del postulante que mayor puntuacion hubiere
obtenido, por un perfodo fijo de 4 afios; quien podrd ser reelegida o reelegido por una sola vez.
Las Registradoras o Registradores podrdn ser destituidas o destituidos de sus cargos por
incumplimiento-de las funciones registrales debidamente comprobado, de conformidad con la
presente ley, su reglamento.y las demas normas que regulen el servicio publico. También
podran ser destituidos en los casos en: Jos que impidan o dificulten la conformacion y
funcionamiento del-Sistema‘Nacional de Registro de Datos Piblicos, de conformidad con el
reglamento de Ja presente ley”.
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Que, de conformidad con lo que dispone el articulo 54 literal f).del tédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, es funcion de los gobiernos
auténomos descentralizados municipales "Ejecutar las competencias exclusxvas y concurrentes
reconocidas por la Constitucion y laley y endmho marco, prestar lossemctos publicos ... con
criterios de cahdacf,» eficacia y eﬁc;tendla; observando los principios de accesibilidad,
regularidad, eontinmdaﬂ solidaridad, . mterculturghdad, ‘subsuixanedad, participacion y
equidad”,

Que, el Arl 33 de la Ley Organica del Sistema Nacipnal de Registro de Datos Publicos, en su
segundo inciso ‘establece: “En el caso del registro de la propiedad de inmuebles serd el
municipio de cada canton-el que con base en el respectivo estudio técnico financiero,
establecera anualmente la tabla de aranceles por los servicios de registro y certificacion que
preste”.

Que, el Art. 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Aulopomia y
Descentralizacién, establece: “Competencias  exclusivas del gobiemo® auténomo
descentralizado municipal.- Los gobiernos autonomos descentralizados municipales tendréan las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: ... e) Crear,
modificar, exonerar o suprimir mediante ordenanzas. tasas, tarifas y contribuciones especiales
de mejoras”, y el Art. 57 indica: “Atribuciones de] concejo municipal.~ Al concejo municipal
le corresponde: ... €) Crear, modificar, exonerar o extinguir tasas y contribuciones especiales
por los servicios que presta y obras que ejecute”.

Que, el Art. 465 del Cédigo Orgédnico Monetario y Financiero. establece: *...La entidad
financiera piblica a cargo de programas de vivienda de interés social, las asociaciones
mutualistas de ahorro y crédito para la vivienda y las cooperativas de vivienda estén exoneradas
de los tributos fiscales y municipales por los actos y contratos que celebraren en relacion con
proyectos de vivienda de interés social en el pais. De igual exoneracion gozarén los prestatarios
de las entidades sefialadas en el inciso anterior, en todos los actos y contratos mediante los
cuales apliquen los préstamos recibidos para los fines de compra de terrenos o vivienda,
construccion, mejora, ampliacién, rehabilitacién o terminacion de vivienda de interés social.
Esta exoneracion se hace extensiva a las personas naturales o juridicas que contrataren con la
entidad financiera pfiblica a cargo de programas de vivienda de interés social; las Asociaciones
Mutualistas y Cooperativas antes mencionadas o con los prestatarios de esas entidades, en los
fines antes puntualizados; y cubre los contratos de préstamo y el valor del ahorro del prestatario
que se destina al pago de la cuota de entrada' para la- “compra de tefrenos o v1v1enda.
construccion, me;ora,, amphacxén rehabthtac;oxm térmmaclon de vmenda de interés social. ..

Que, la Ley Oggﬁmca dej Servicio Puthz) en s, Art. 4 pnme: inciso determina que: “Seran
servidoras o serv‘idb"res;pubhcos todas Jas personas que en cualquier forma o a cualquier titulo
traba]exi,greSten semms 0 ejerzan un cargo' funclonb dignidad dentro del sector piiblico™.
Que, el r:gzstro de las transaccnones que sobrc las propiedades se ejecuten en el canton
Nangaritza constituye.una:de’los elementos’ fundamentales para la adecuada gestion de los
catastros mumcxpa]es que son competencia exclusiva del GAD del Canton Nangaritza; y,
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En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 264 de la Constitucién de la Repiblica,
articulo 7 y articulo 57, literal a) del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, expide la siguiente: -

ORDENANZA QUE' REGULA . LA ORGANIZACION, "ADMINISTRACION Y
FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL GOBIERNO

AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON NANGARITZA

. CAPITULO 1
AMBITO, OBJETIVOS Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. .- Ambito de aplicacién.- La presente Ordenanza regula la organizacion,
administracién y funcionamiento del Registro de la Propiedad del canton Nangaritza, cuya
administracién le corresponde al GAD del Canton Nangaritza, y concurrentemente con la
Direccion Nacional de Registro de Datos Piblicos todo lo relacionado con el sistema piiblico
nacional de registro de la propiedad.

Art. 2.- Objetivos.- Son objetivos de la presente Ordenanza:

a) Regular la organizacion, administracion y funcionamiénto del Registro de la Propiedad del
Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton Nangaritza;

b) Promover la interrelacion técnica € interconexion entre el Registro de la Propiedad y el
catastro institucional;

¢) Reconocer ygarantizara los ciudadanos del canton el acceso efectivo al servicio de Registro
de la Propiedad;

d) Promover la prestacion del servicio piiblico registral de calidad con eficiencia, eficacia y
buen trato;

e) Incorporar a la administracion municipal el Registro de la Propiedad del cantén;

f) Reconocer al Ministerio de Telecomunicaciones y de la Sociedad de la Informacién, a través
de la Direcci6n Nacional de Registro de Datos Publicos; como la entidad npacional rectora
del Sistema Nacional de Registro de Datos'Piblicos, con capacidad para emitir politicas
publicas nacionales que orienten las, aceiones del referido Sistema y péra definir los sistemas
informaticos aplicables para la gestion concurrente de. esta competencia; y, al Gobierno
Auténomo Descentralizado del Cantén Nangaritza como administrador y gestionador del
Registro de la Propiedad del cantén Nangaritza con capacidad para ejecutar, proveer, prestar
y administrar el servicio piiblico registral municipal conforme los principios establecidos
en la Liey y esta Ordenanza; y,
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g) Establecer las tarifas por los servicios municipales de registro.

Art. 3.- Principios.- El Registro de la Propiedad se sujetara en su 'gésﬁén a los siguientes
principios: accesibilidad, regularidad, calidad, eficiencia, eficacia, seguridad, rendicion de
cuentas y transparencia. ‘ o d

N

Art. 4.- Deﬁmcignehi-iPara la comprenéiéﬁ y @pllcacxén de esta Ordenanza se define lo
siguiente: o Al R RN ,

COOTAD.- Cédigo Orgénico de Organizacion Teritorial, Autonomia y Descentralizacion.
GAD del C‘éﬂt@n Sgngg_ritz_a.— Gobiemo Autbfiomo Descentralizado del Cantén Nangaritza.

DINARDAP.- Direccién Nacional de Registro de Datos Piblicos.

CAPITULO I
PRINCIPIOS REGISTRALES

Art. 5.- Actividad registral.- La actividad de registro que cumpla el funcionario responsable
del Registro de la Propiedad, se ejecutaré utilizando medios tecnol6gicos normados y
estandarizados de conformidad con las politicas - dictadas ~por €l Ministerio de
Telecomunicaciones y de la Sociedad de la Informacion. Los asuntos de caracter administrativo,
organizativo, tarifario, de gestion, entre otros serdn dictados por el Gobierno Autéonomo
Descentralizado del Cantén Nangaritza.

Art. 6.- 'fﬁfprmgéiéh publica.- La informacion que-administra el Registro de la Propiedad es
piiblica con las linitaciones establecidas ert la Constitucion, la ley y esta Ordenanza.

Art. 7.- Calid{l‘d»-’de‘__l.a informacién publica.- Los datos piblicos que se incorporan en el
Registro de la" Propiedad deberan ser completos, accesibles, en formatos libres, no
discriminatorios, veraces, verificables y pertinentes.

Art. 8.- Responsabilidad.- El Registrador de la Propiedad, a més de las atribuciones y deberes
sefialados en la ley y esta Ordenanza, seré el responsable de la integridad, proteccion y control
del registro a su cargo, asi como de las respectivas bases de datos, por le que, respondera por la
veracidad, autenticidad, custodia y conservacion.del registro: La veracidad y-autenticidad de
los datos registrados son de exclusiva responsabilidad de quien los declard o inscribid.

Art. 9. Obligatoriedad:- E\ Registrador de la Propiedadl esté obligado a certificar y publicitar
los datos a5u cargo con las limitaciones sefialadas’en la Constitucion, la ley y esta Ordenanza,

a pelicién de parte interesada, y por orden administrativa o judicial.

Art. 10.- ‘-cq&ﬁﬁﬁénciilidh‘a y Accesibilidad.- Sc considera confidencial solamente la
informacion sefialada en la ley. El acceso a esta informacion solo serd posible con la
autorizacion exrpfcsaydcl titular de la misma, por disposicion de la ley o de juez competente.
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También sera confidencial aquella informacion que sefiale el Director Nacional de Registro de
Datos Pablicos, mediante resolucién motivada.

El acceso a la informacién sobre el patrimonio-de las personas se tealizard cumpliendo los
requisitos establecidos en la ley, para lo cual, el solicitante deberd justificar su requerimiento
de forma escrita y-sefialar con precision el usa que se hard de la misma, bajo prevenciones de
ley por el mal uso. A la solicitud se deberé acompaiiar necesariamente copias legibles de la
cédula de ciudadania y certificado de la iltima yotacion. Ef Registrador de la Propiedad formara

un registro fisico y magnético secuencial de estos requerimientos.

Art. 11.- Presuncién de legalidad.- El Registrador de la Propiedad es un fedatario piblico,
por lo que, la certificacion registral da fe pdblica y ésta se encuentra investida de la presuncién
de legalidad, conforme lo sefiala ¢l articulo 7 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de
Registro de Datos Piblicos.

Art. 12.- Rectificabilidad.- La informacién del Registro de la Propiedad . puede ser
actualizada, rectificada o suprimida siempre que cumpla con los requisitos y condiciones
establecidas en la ley.

CAPITULO 111
DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

SECCIONT -
DE LA NATURALEZA JURIDICA Y
AUTONOMIA REGISTRAL

Art. 13.- Naturaleza juridica del Registro Municipal de la Propiedad.- El Registro de la
Propiedad del cantén Nangaritza, es una dependencia administrativa del Gobiermno Auténomo
Descentralizado del Cantén Nangaritza, con autonomia registral, a cargo del Registrador/a; y,
guardaré estrecha coordinacién y cooperacion con la Direccién de Gestion de Planificacion
Territorial y seceion de avallos y catastros municipales. El Registrador/a esta Sujeto/a al
control y auditoria de la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos en lo relativo
exclusivamente a la aplicacion de las politicas para la interconexion interoperabilidad de bases
de datos y de informacion publica.

Art. 14.- Registro Municipal de la Propiedad.- El Registro de la Pfop_iedad del canton
Nangaritza integra el Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos.

El Ministerio de Telecomunicaciones y.de-la Sociédad, de la Informacién, a través de la
Direccién Nacional de Registro de Datos Publicos, emitira las politicas ptiblicas nacionales que
orienten las acciones del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y definira los sistemas
informaticos aplicables para la gestion ‘concurrente de ‘esta competencia. El Gobiemno
Auténomo Descentralizado del Canton Nangaritza administrard y gestionara el Registro de la
Propiedad y tendra.capacidad para ejecutar, proveer, presiar y administrar el servicio piblico
registral municipal conforme los principios.establecidos en la ley y esta Ordenanza.
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Art. 15.- Autonomia registral.- El ejercicio de la autonomia registral unphca la no sujecion
de la actividad de registro de datos sobre la propiedad al poder politico sino'a la ley, asi como
también el reconocimiento de la necesaria coordinacion en materia registral dc las instituciones
que conforman el Sistema Nacional de Registro.de Datos Publlcos

La autonomia rcglstt&l no exime de- tesponsablhdad por las. a acciones u omisiones del
Reglstrador/a délaPropLedad y de'los sqmdores/as del Regzstm por los excesos cometidos en
gjercicio de shs:ﬁﬁlclonba

; ~ W.SECCION I
DE LA ORGANIZACION ADMINISTRATIVA Y FUNCIONAMIENTO

Art. 16.- Organizacién administrativa del Registro de la Propiedad.- El Registro de la
Propiedad del canténNangaritza se organizard administrativamente por las disposiciones de
esta Ordenanza.

El Registro de la Propiedad del canton Nangaritza, estard integrado por la o el Registrador de
la Propiedad; y demas servidores/as publicos/as que se requieran de acuerdo a [as necesidades
institucionales. Sus competencias y responsabilidades estardn determinadas en el reglamento
que regule la estructura orgdnico-funcional que expida el alcalde o alcaldesa, previo
conocimiento del Concejo, sin perjuicio de las atribuc{ones establecidas en la presente
Ordenanza.

Art. 17.- Del funcionamiento.- Para efectos del funcionamiento del Registro de la Propiedad.
el Registrador obseryara las normas constantes en la Ley de Registro relativas a:

» Del repertorio,

De los registros y de los indices;

De los titulos, actos ¥ documentos que deben registrarse;
Del procedimiento de las inscripciones;

De la forma y.solemnidad de las inscripciones:

De la valoracion de las inscripciones y su cancelacion.

VVVVY

Deberé igualmente observar las normas pertinentes de la Ley Organica det Sistema Nacional
del Registro de Datos Piblicos, Normas de Control Interno y Resolugianes de la DINARDAP.

Art. 18.- Registro de la informacién de la propiedad.- El reglslro de las transaccnones sobre
la propiedad del canton se llevara de modo ,dxgnahzado, con soporle ﬁStco y bajo el sistema de
informacién cronolﬁglea, personal Yy rea} :

Los fohpsc gico petsonal y real que el Regxstrador.de la Pmpxedad esta obligado a llevar
se adm1m§l(a}én &liﬁl’ma senalada én Iagdxsposmmnes de los articulos 16, 17 y 18 de la Ley
Orgamc&de’ii Slstana 'Naclonal de Regxstrd de Datos Publicos.

SEC GION [
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NORMAS GENERALES

Art. 19.- Certificacién registral.- La certificacion valida y legalmente . otorgada por el
Registrador de la Propiedad constituye documento publico con todos los efectos legales.

Art. 20.- Intercamibio; de informacién. pitblica y base de datos,~ El Registrador de la
Propiedad serd el responsable de aplicar las politicas;y principios, definidos por el Ministerio
de Telecomunicaciones y de la Sociedad de ta Tnformacién, a través de la Direccién Nacional
de Registro de Datos Publicos, orientados a organizar el intercambio de la informacion publica
y base de-datos a su.cargo con las entidades que conforman el Sistema Nacional de Registro de
Datos Publicos. )’

£l Registrador de la Prop'iedad, previa la aplicacion de dichas politicas y principios, informara
a1 Alcalde/sa y al Concejo Municipal asi como a la ciudadania del cantdn.

CAPITULO IV
DEL REGISTRADOR/A DE LA PROPIEDAD

Art. 21.- Servidor Pablico Municipal- El Registrador de la Propiedad del canton
Nangaritza, es un servidor/a pitblico/a municipal, responsabie de la administracion y gestion del
Registro de la Propiedad, elegido mediante concurso piblico de méritos y oposicion, sujeto a
los derechos. deberes, obligaciones y régimen disciplinario que prevé la Ley Orgénica del
Servicio Pblico y su Reglamento, la Ley de Registro, la Ley Organica del Sistema Nacional
de Registro de Datos Publicos, las Resoluciones que expida la DINARDAP, asi como a las
Ordenanzas municipales pertinentes.

El o la Registrador de la Propiedad, también ejercera las funciones de Registrador Mercantil,
hasta que la Direccién Nacional de Registro de Datos Piblicos, haga la designacion
correspondiente.

Art. 22.- Del concurso pablico de méritos y oposicién.- El concurso pablico de méritos y
oposicién para ocupar el cargo de Registrador/a de la Propiedad del canton Nangaritza, sera
organizado y ejecutado por el GAD del Cantén Nangaritza, con estricta observancia de lo
establecido en la Ley Organica del Servicio Pablico y su Reglamento, Ley Organica del Sistema
Nacional de Registro de Datos Piblicos y 1a Norma especifica que parael efecto haya expedido
la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos.

Art. 23.- Remuneracién.- El Regi_stradqn: de la Propié{dad pc;rci‘b_j__fé la remuneracion que fije
el GAD del Cantén Nangaritza de conformidad con el Acuerdo o Decreto que para el efecto
expida el Ministerio del Trabajo. ’

Art. 24.- Ausencia temporal o definitiva.- En caso de ausencia temporal del Registrador de
la Propiedad titular, el despacho sera subrogado por el funcionario que designe el Alcalde/sa.
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En caso de ausencia definitiva, el Alcalde o Alcaldesa encargara el puesto de Registrador/a de
la Propiedad a un servidor piiblico municipal, por un tiempo méximo de 90 dias, y convocara
inmediatamente a concurso pablico de méritos y 'op_osicién,

Conla desxgnacténde[»nuevo reglstrador eesara y se dara por termmado el encargo sefialado en
el parrafo anterior. ,

Si defitro de los 90 dias de que habla el inciso segundo de este articulo, no se ha designado al
Regnstmdor/a de la Propiedad, dicho encargo-caducara. En dicho caso, la Alcaldesa o Alcalde
podra encargar el puesto a otro servidor o setvidora de la Municipalidad, o podra prorrogar el
encargo por 90 dias‘més al mismo servidor/a' que esté encargado.

Tanto para la subrogacion como para el encargo, se debe observar el cumplimiento de los
requisitos establecidos en el inciso tercero del articulo 19 de la Ley Orgéanica del Sistema
Nacional de Registro de Datos Piiblicos.

Art. 25.- Decberes, atribuciones y prohibiciones.- Los deberes, atribuciones y prohibiciones
del Registrador/a de la Propiedad seran aquellos determinados en la Ley de Registro, Ley
Organica del Sistema Nacional de Registro de Datos Publices y esta Ordenanza, sin perjuicio
de lo que establece la Ley Organica del Servicie Pitblico y su Reglamento, y resoluciones de la
Direccién Nacional de Registro de Datos. Pubhcos

Corresponde, ademas, al Registrador de la Propiedad colaboraren la elaboracion del reglamento
que regule la estructura orgénico-funcional de su dependcnma y ejercer todas las facultades
legales para clﬂ control interno y registral de esa dependencia municipal.

Art. 26.- Deberos y_atribuciones especificas del Registrador de la Propiedad.- Sin
perjuicio de To establecido en el articulo anterior, el Registrador/a de la Propiedad del cantén
Nangaritza, y de confonmdad conel Art. 11 de la Ley de Registro, tendra los siguientes deberes
y atribuciones:

a. Inscribir en el Registro correspondiente los documentos cuya inscripcion exige o permite la
Ley, debiendo negarse a hacerlo en los casos siguientes:

L. Silainscripci6n es legalmente inadmisible como en el caso de no ser auténtico el titulo

que se presente 0 no estar conferida la copxa enel papel del sello coﬁcspondxente,

Si los unpu&stos que causan la celebracxon de} acto'o contrato © su inscripei6n no han

sido pagado. de‘acuerdo con la Ley b \

3. Si ellnfnuebra aue se reﬁere el acto. contrato 0, mandato Judxual que debe inscribirse
1io ésté situado dentro del Cantén;

4. Siel utulobdocumemo que s¢ trata de mscnbll' tiene algun vicio o defecto que lo haga
"nﬁl - \

5. St éf} tltulo 0 documento no contiene ?o§requlsnos legales para la i mscnpmon, ¥

6. Si no'se ha dado"al publico el aviso que previamente a [a inscripcién de un titulo o

docurnento prescribe la Ley.

o
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b. Llevar un inventario de los Registros, libros y demas documentos pertenecientes a la
oficina, debiendo enviar una copia de dicho inventario a la Direccién Nacional de Registro
de Datos Ptiblicos, dentro de los primeros quince dias del mes d¢ enero de cada afio;

c. Llevar, con sujecién a las disposiciones de la Ley de Registro, los libros denominados
Registro de Propiedad, Registro de Gravamenes, Registro. Mercantil, Registro de
Interdicciones y Prohibiciones de Enajenar y los démas que determina la Ley;

d. Anotaren el Libro denominado Repertorio los titulos o documentos que se le presenten para
su inseripcion y- cerrarlo .diariamente; haciendo. constar el nimero de inscripciones
efectuadas en el'diay firmado la diligencia;

e. Conferr certificados y copias con arreglo a esta a la Ley;

f. Dar los informes oficiales que le pidan el Alcalde y los funcionarios publicos acerca de lo
que conste en los libros de la Oficina; y,

g. Los demas que la Ley y las ordenanzas municipales le imponga.

CAPITULO V _
DE LOS ARANCELES Y SUSTENTABILIDAD DEL REGISTRO

Art. 27.- Financiamiento.- El Registro de la Propiedad se financiara con el cobro de los
aranceles por los servicios de registro y el remanente pasard a formar parte del presupuesto del
GAD del Cantén Nangaritza.

Art. 28.- Recaudacion de aranceles.- Todos los aranceles seran cobrados en la oficina de
Recaudacion Mumclpal para To cual el Registrador/a de la Proplcdad remitird una planilla u
orden de cobro detallada de los conceptos y valores a cobrar al usuario.

Art. 29.- Modificacién de aranceles.- El Concejo Municipal en cualquier tiempo, de acuerdo
a los intereses publicos, podra modificar la tabla de aranceles.

Art. 30.- Aranceles.- Los aranceles que se aplicardn por los servicios que preste el Registro
de la Propiedad del Canton Nangaritza, son los siguientes:

1. Para el pago de los derechos de registro, por la calificacion e inseripcion de actos que
contengan la constgucnon transferencia dé dominio, adjudicaciones y extincion de derechos
reales o personales sobre inmuebles, y cualqurer otro acto. similar, se considerard las
siguientes eafegorfas* ‘

) \

| Categ oria- Desde Hasta || Tarifa base | Tarifa excedente
| 1,00 100,00 10.00 0.00%
2 100,01 500,00 10.00 0.50%
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3 500,01 1.000,00 12,00 “0,51%
4 1.000,01 2.000,00 14,55 (8 YD.52%
3 2000,01 5.000,00 1975 ( |.S>  0:53%
6 5.000,01 10.000,00 3565 | 051%
7 _10.000,01 20.000,00 | . 6265 | - 0,55%
8§ 4 20.000,01 . 730,000,00. - |, 117,65".]% 0,56%
9 - ) 30.000,01 | 40.000,00 | 173,65 0,57%
'710>:_sz ~40.000,01 ~50.000,00 230,65 0,58%
11 | 5000001 | 100.000,00 |- 288.65 0,59%
eV 100 000,01 En adelante. 583,65 0,60%
“13 .. | En ningtin caso la tasa por ‘'servicios registrales, sobrepasara de los
o Q' b OOOOOUSD

2. Se establece los siguientes aranceles, para todo lo que no estéd previsto en el numeral

anterior:
item Descripcion Tarifa
USD
1 | Por inscripcion de autorizaciones y aprobaciones de urbanizaciones | 1x1000 del
avalio de
predio a
. urbanizar
2 | Porregistro de la declaratoria de propiedad horizontal, y de todos los [ 20,00USD
actos que esta comprenda :
3 | Por inscripcion y cancelacion de hipotecas.en general, y cesion de | 20,00USD
derechos hipotecarios - A
4 | Por.inscrip¢ion de capitulaciones matrimoniales 20,00USD

5 |Por iﬁ§<’:’ripci6n de resoluciones del Concejo Municipal sobre 20,00USD
mejoi'afmento de edlf' icios, construcciones e mstalacxones existentes
con anterioridad al plan de uso y gestién de suelo, que sean
incompatibles con este, de acuerdo con el Art. 83 de la Ley Orgamcq
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo e |
6 | Lainscripcion de la aprobacion de modificacion de la mod'ologia del 20,00USD
suelo y estructura predial ( \ X1
7 | Por inscripcion de reestructuraciones de lotes, .« " .~ 20,00USD
8 | Porresciliacion de actos y contratos « . B\ 20,00USD
9 | Per mscnpmon de usufructo,’. derecho de uso y, \habltacnon 20,00U8SD
semdlimbre, yisu extincion

10 | Porinscripcién de aceptaciones 6 r’hnﬁcacmncs % 20,00USD
I1 | Por certificados linderados'e hlstonadqs N/ 15,00USD
12" | Porinscripcion dé deslinde y “amojonaniiento 10,00USD

13 | Por inscripcion de unificacioén de predios 10.00USD
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judiciales ordenados en procesos laborales.

14 | Por reinscripcion de titulos traslativos o constitutivos de dominio que'{ 10,00USD
se encuentren inscritos en el Registro de la Propiedad del Canton
Zamora o en otro Registro de la Propiedad
15 | Por la inscripcién de posesiones efectivas 10,00 USD
16 | Por certificaciones de matriculas inmobiliarias . 10,00USD
17 | Por la cancelacion de gravamenes y derechos petsonales. \ 10,00USD
18 | Por rectificacion y regularizacion de excedentes. y diferencias de | 10,00USD
terrenos " S O
19 | Por la inscripeion y cancelacion de-prohibiciones de enajenar para 10,00USD
préstamos 2 , ,
20 | Porlainscripcién de embargos, demandas, sentencias, interdicciones, | 10,00USD
prohibiciones judiciales de enajenar y sus cancelaciones
21 | Por la inscripeion de contratos de arrendamiento y su cancelacion; | 10,00USD
pero habré una excepeion en la cancelacion cuando la inscripcién del
contrato de arriendo tenga por objeto la obtencién de un crédito y al
no cumplirse este propdsito, el interesado simplemente presentara una
Certificacion del Jefe o Jefa de Agencia de la Institucion Crediticia,
quién certificard que no se realizé el crédito, por lo tanto el
Registrador o Registradora levantara la medida sin ningin costo
72 | Por aclaraciones, rectificaciones o modificaciones 10,00USD
23 | Por la inscripcion o cancelacion de patrimonio familiar y testamentos | 8,00USD
24 | Por certificaciones de propiedad simple, gravamenes y limitaciones | 7,00USD
de dominio
55 | Por certificacion de constar en el indice de propiedades 5,00USD
76 | Por certificacion de no poseer bienes ’ 5,00USD
57 | Por sentar razon en-una copia de una escritura publica, indicando de | 5,00USD
que esta se encuentra inscrita
78 | En los casos no especificados en presente articulo o de cuantias | 5,00USD
indeterminadas.
39 | Por la convalidacion de certificaciones en un tiempo de noventa dias | 3,00USD
en el mismo afio
30 | Todos los actos y contratos celebrados a favor del GAD del Cantén | 00,00USD
Nangaritza
31 | La adjudicaciones de terrenos rurales, realizadas por la Subsecretaria | 00,00USD
de Tierras y Reforma Agraria, previo a la presentacion del certificado
‘ de no adeudar al GAD del Cantén. Nangaritza por, parte de 10s
| beneficiarios .\ " -
32 | Las aclaraciones de homonimos'en procesos penales 00,00USD
33 | Inscripeion de prohibiciones -de enajenar, secuestro, embargos, | 00,00USD
insolvencias, autos de quiebra ordenados en procesos penales, civiles,
coactivos de accion publica y en-causas de ‘alimentos, asi como
disposiciones judiciales enviadas directamente para su inscripcion.
Tamibién ‘Serd gratuita la inscripéion-de actos administrativos 0
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Por la cancelacién de la inscripcién de los actos nombrados en este 10,00USD
item
34 | Los actos y contratos que celebraren las entidades ﬁnancxeras 00,00USD
pubhcas a cargo de programas de vivienda de interés-social, as.
asociaciones mutualistas de ahorro 'y crédito para, la vivienda y las
cooperanvas dc. vivienda en relamén con pmyectos de. vMenda de
interés Social

ST s } e

rt. 31.- Exo::emctﬁn’pﬁrd los adultos mayores Las personas adultas mayores, gozaran de
exoneracion del cincuenta por ciento (50%) del pago por servicios registrales en los actos y
ntratos, esténdoles prohibido asumir el pago del porcentaje que corresponda cubrir a los
mas lnterv1ruentes

ra que estas personas aceedan a los beneficios establecidos en este articulo, deberdn presentar
cédula de ciudadania.

t. 32.- Exoneracion para personas con discapacidad.- Las personas con discapacidad,
zaran de la exoneracion del pago por servicios registrales en los actos y contratos, de acuerdo
n la siguiente tabla:

[tem Grado de Porcentaje para
Discapacidad aplicacién del beueficio
1 Del 30% al 49% 60%
2 Del 50% al 74% 70%
3 Del 75% al 84% 80%
4 ~ Del 85% al 100% 100%

ra que estas personas-accedan.alos beneficios establecidos en este articulo, deberdn presentar

documento que le acredite como persona con discapacidad, debidamente emitida por la
tidad competente. Les esta prohibido asumir el pago del porcentaje que corresponda cubrir a
s demas intervinientes.

-t. 33.- Orden judicial por negativa de inscribir.- En los casos en que un Juez dentro del
:urso establecido en el articulo 11 de la Ley de Registro, ordene la inseripcion de un acto o
ntrato que previamente el Registrador se negd a efectuar, esta inscripcion no causara nuevos
rechos.

rt.34.- Aranceles para la administracién pubhca. Los éontratbs celebrados entre las
stituciones del sector pﬁbheo 0 entre €stas y particulares, pagarén los aranceles establecidos
esta Ordenanza,; salvoexprysa exenclon.legal

rt. 35.- G’ilculos p(meaﬂa acto o contrato.- Los aranceles fijados en esta Ordenanza seran
lculados pOt. cada,a}to 0 cgnt.rato, aunque esten comprendldos en un solo instrumento.

e
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Art. 36.- Aranceles por los servicios registrales en materia mercantil.- Los aranceles por
los servicios registrales en materia mercantil, se cobraran de acuerdo a lo que establezca para
el efecto 1a Direccién Nacional de Registro de Datos Publicos.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: Reingcripgi@q.- Quienes tengan igscﬁtﬁs titulos tras'léﬁvos o constitutivos de
dominio en el Registro de la Propiedad del Canton Zamora o €n ‘'otro Registro de la Propiedad,

deberdn reinscrbir en el Registro de la Propiedad del Cantén Nangaritza, para lo cual
presentarédn los siguientes requisitos:

1. Solicitud dirigida al Registrador de 1a Propiedad;

2. Certificado hnderado e historiado de dominio del otro Registro de la Propiedad;

3. Original y copia certificada del titulo de propiedad;

4 Certificado del Jefe de Avaltios y Catastros, que indique que el predio se encuentra en la
jurisdiccion del cantén Nangaritza;

5. Copia de cédula de ciudadania y certificado de votacioén; y,

6. Certificado de no adeudar al GAD del Cantén Nangaritza.

Una vez realizada la reinscripcion, se notificara al Registrador de la Propiedad donde estuvo
inscrito la propiedad, para que siente razén de aquello.

SEGUNDA: Entrega-Recepcion de informacion.- El Registrador o Registradora de la
Propiedad que cese en sus funciones por cualquier causa, excepto por muerte, esta obligado a
entregar, mediante acta de entrega recepcion con reconocimiento de firmas o con presencia de
un Notario/a Piiblico/a, todos los archivos de documentos fisicos y digitales que reposan en el
Registro de la Propiedad del'Cantén Nangaritza, por ser considerados publicos, asi como el
software o sistemas informaticos instalados, el sistema de respaldo, soporte, claves de acceso
y, codigos en caso de existir, que sirve para el mantenimiento y operacion del registro de la
Propiedad.

La o el Registrador de la Propiedad tendra la obligacion de entregar todos los elementos que
garantice la integridad y seguridad del sistema. De faltarse la obligacién constante-en esta
disposicién y en la ley, el Registrador de la Propiedad cesado estard: sujeto a las
responsabilidades administrativas, civiles 0 penales que correspondan.

TERCERA: Informacién en formato digital.- Toda la informacion y registros fisicos, se debe
llevar en formato digital, con las caracteristicas y condiciones definidas_por la Direccién
Nacional de Registro de Datos Piblicos. ' '

 DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: Digitalizacion de informacién fisica.~ En vista que hasta la presente fecha, no s
ha trmsfdrﬁédo‘?~fOM'atﬁHfgital la informaciorty registros fisicos que reposan en el Registro
de la Propiedad dél canton Nangaritza conforme manda la Disposicion Transitoria SEXTA de
la Ley Orgénica del'Sistema Nacional de Registro de Datos Piblicos, el Concejo Municipal
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destinard los recursos necesarios para la ejecucién de esta actividad en el presupuesto del afio
2018, sin perjuicio de asignar en el presupuesto del 2017 medianteuna reforma al mismo en
caso de existir los recursos econémicos.

Bajo prevenciones de ley, el Registrador/a.de la Proplqdad, seré el qncargado de gestionar para
que se txansforme-g formato dlgxtal toda la mformacxon y reglstzos" fisicos que existen en el

Registro de la’ Propledad del canton Nangantza, con las caracteristicas y condiciones definidas
por la Direccién Nacional de Registro de Datos Piiblicos,

DISPOSICIONES FINALES
PRIMERA: Derogatoria.- Por la presenté Ordenanza se derogan las siguientes Ordenanzas:

1. ORDENANZA'DE ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO
DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON NANGARITZA, aprobada en las -Sesiones
Ordinarias del 22 y 29 de marzo de 2011, y publicada en el Registro Oficial No. 557 el 17
de octubre de 201 1;

2. La PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA DE ORGANIZACION.
ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA PROP[EDAD
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON
NANGARITZA, aprobada en las Sesiones Ordinarias realizadas el 18 y 24 de marzo de
2016, y publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 821 del 18 de agosto de 2016.

3. La ORDENANZA QUE REGULA LAS EXONERACIONES A LOS SERVICIOS
REGISTRALES DE.LLAS PERSONAS ADULTAS MAYORES Y PERSONAS CON
DISCAPACIDAD EN EL CANTON NANGARITZA, aprobada en las Sesiones Ordinarias
realizadas el 9 y 14 de agosto de 2013, y publicada en el Registro Oficial No. 87 del 24 de
septiembre de 2013:

SEGUNDA.- Vigencia.- La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicacion
en la Gaceta Oficial y en el Registro Oficial.

Dado en el Sg a’d"SEstones del Concejo del Gobierno Auténomo Desc,entrahzado del Canton
itza/ los treinta y un dias del mes de octubre del afio dos mil diecisiete.
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CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que el texto de la Ordenanza precedente
fue discutido, analizado y aprobado por el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
del Cantén Nangaritza, en primer debate en la Sesion Ordinaria realizada el 25 de octubre de
2017, y en segundo debate en la Sesion Ordinaria realizada el 31 de octubre de 2017/ fecha esta
itiyaffiente.- Guayzimi, 8 de noviembre de 2017, a las 11HOO.

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON
NANGARITZA.- Guayzimi, 09 de noviembre de 2017; a las 10H00.- De conformidad con las
disposiciones contenidas en el Art. 322 inciso cuarto del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal y por cuanto
se ha emitido de acuerdo con la Constitucién y Leyes de la Republica, SANCIONO la
“ORDENANZA QUE REGULA LA ORGANIZACION, - ADMINISTRACION Y
FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL GOBIERNO
AUTONOMO, DESCENTRALIZAD@PEL CANTON NANGARITZA"™, para que entre en

-

se\publiedta en el Gaceta Oficial Municipal y.en el Registro Oficial.

-\ P
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O _ Quezada
ALCALDE

Proveyd y firm6 la Ordenanza que antecede, el Lic. Guillermo Zhifiin Quezada, Alcalde del
3y hora sefialada. Guayzimi, 9 de noviembre de. 2017, a las
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sOBIERNO f,’l( NUOUOMO DESUENIR

DEL CANTON NANGARII

EL ILUSTRE CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON NANGARITZA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 82 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, manda: “El derecho a la
seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucién y en la existencia de normas
juridicas previas, claras, publicas y aplicadas por las autoridades competentes™.

Que. el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas
que actiien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades
que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para
el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos
en la Constitucién™.

Que, el Art. 233 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, manda: “Ninguna servidora
ni servidor publico estaré exento de responsabilidades por los actos realizados en el ejercicio
de sus funciones, o por sus omisiones, y serdn responsables administrativa, civil y penalmente
por el manejo y administracion de fondos, bienes o recursos publicos™.

Que. el Art. 238 de la Constitucion de la Republica establece: “Los gobiernos auténomos
descentralizados gozarén de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regirdn por
los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion
ciudadana...”, disposicién constitucional que se encuentra ampliamente desarrollada en los
articulos 3, 5 v 6 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.

Que, el Art. 240 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, permite: “Los gobiernos
auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales...”.

Que, el Art. 265 de la Constitucién de la Republica del Ecuador manda: “El sistema publico de
registro de la propiedad serd administrado de manera concurrente entre el Ejecutivo y las
municipalidades™.

Que, uno de los derechos de libertad que reconoce y garantiza la Constitucion de la Republica
en su Art. 66 numeral 25 es el “Derecho a acceder a bienes y servicios publicos y privados de
calidad, con eficiencia, eficacia y buen trato, asi como a recibir informacién adecuada y veraz
sobre su contenido y caracteristicas”, como también en su Art. 37 numeral 6 establece la
posibilidad de exonerar de pago de costos registrales a favor de las personas adultas mayores,
y en su Art. 47 numeral 4 permite fijar exenciones en el régimen tributario a favor de las
personas con discapacidad.

ARG INIV I N u".;“(,‘.’ Ue . !
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Que, el Art. 7 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
al tratar sobre la facultad normativa, dice: "Para el pleno ejercicio de sus competencias y de las
facultades que de manera concurrente podran asumir, se reconoce a los... concejos municipales,
la capacidad para dictar normas de carécter general, a través de ordenanzas, acuerdos y
resoluciones, aplicables dentro de su circunscripeion territorial.

Que, el Art. 142 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia Yy
Descentralizacién, sefiala: “La administracién de los registros de la propiedad de cada cantén

corresponde a los gobiemos auténomos

descentralizados municipales. El sistema publico

nacional de registro de la propiedad corresponde al gobierno central, y su administracion se
gjercera de manera concurrente con los gobiernos auténomos descentralizados municipales de

acuerdo con lo que disponga la ley que organice este registro. Los pardmetros y tarifas de los
servicios se fijaran por parte de los respectivos gobiernos municipales™.

Que, las competencias concurrentes “son aquellas cuya titularidad corresponde a varios niveles

de gobierno en razén del sector o materia,

por lo tanto deben gestionarse obligatoriamente de

manera concurrente”, conforme lo dispone el inciso primero del articulo 115 del Cédigo
Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Que. el Registro de la Propiedad forma

parte del Sistema Nacional de Registro de Datos

Pliblicos, conforme lo dispone el articulo 29 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 162 de 31 de

marzo del 2010.

Que, el articulo 19 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos
determina: “De conformidad con la Constitucién de la Repiiblica, el Registro de la Propiedad

sera administrado conjuntamente entre las

Municipalidades y la Funcion Ejecutiva a través de

la Direccién Nacional de Registro de Datos Piblicos. Por lo tanto, el Municipio de cada cantén

o Distrito Metropolitano se encargara de

la estructuraciéon administrativa del registro y su

coordinacién con el catastro. La Direccion Nacional dictara las normas que regularan su
funcionamiento a nivel nacional. Los Registros de la Propiedad asumiran las funciones y
facultades del Registro Mercantil, en los cantones en los que estos Gltimos no existan y hasta
tanto la Direccién Nacional de Registro de Datos Publicos disponga su creacién y
funcionamiento. Las Registradoras o Registradores de la propiedad deberén ser de nacionalidad
ecuatoriana, abogadas o abogados y acreditar gjercicio profesional por un periodo minimo de
afios y los demés requisitos que la ley prevé para el ejercicio del servicio publico y Ley del
Registro. El concurso de méritos y oposicion sera organizado y ejecutado por la municipalidad

respectiva con la intervencion de una vee

duria ciudadana. Una vez concluido el proceso, la

Alcaldesa o Alcalde procederé al nombramiento del postulante que mayor puntuacién hubiere
obtenido, por un periodo fijo de 4 afios, quien podra ser reelegida o reelegido por una sola vez.
Las Registradoras o Registradores podran ser destituidas o destituidos de sus cargos por

incumplimiento de las funciones registrale
presente ley, su reglamento y las demas
podran ser destituidos en los casos en

s debidamente comprobado, de conformidad con la
normas que regulen el servicio publico. También
los que impidan o dificulten la conformacién y

funcionamiento del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, de conformidad con el

reglamento de la presente ley”.
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Que, de conformidad con lo que dispone el articulo 54 literal f) del Cédigo Organico de
Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacién, es funcién de los gobiernos
auténomos descentralizados municipales “Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes
reconocidas por la Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar los servicios publicos ... con
criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de accesibilidad,
regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiariedad, participacién y
equidad”.

Que, el Art. 33 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Registro de Datos Piblicos, en su
segundo inciso establece: “En el caso del registro de la propiedad de inmuebles serd el
municipio de cada cantén el que con base en el respectivo estudio técnico financiero,
establecerd anualmente la tabla de aranceles por los servicios de registro y certificacion que
preste”.

Que. el Art. 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece: “Competencias exclusivas del gobierno auténomo
descentralizado municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: ... e) Crear,
modificar, exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones especiales
de mejoras™, y el Art. 57 indica: “Atribuciones del concejo municipal.- Al concejo municipal
le corresponde: ... ¢) Crear, modificar, exonerar o extinguir tasas y contribuciones especiales
por los servicios que presta y obras que ejecute”.

Que, el Art. 465 del Cddigo Organico Monetario y Financiero, establece: “...La entidad
financiera publica a cargo de programas de vivienda de interés social, las asociaciones
mutualistas de ahorro y crédito para la vivienda y las cooperativas de vivienda estédn exoneradas
de los tributos fiscales y municipales por los actos y contratos que celebraren en relacién con
proyectos de vivienda de interés social en el pais. De igual exoneracion gozaran los prestatarios
de las entidades sefialadas en el inciso anterior, en todos los actos y contratos mediante los
cuales apliquen los préstamos recibidos para los fines de compra de terrenos o vivienda,
construccion, mejora, ampliacion, rehabilitacion o terminacién de vivienda de interés social.
Esta exoneracion se hace extensiva a las personas naturales o juridicas que contrataren con la
entidad financiera publica a cargo de programas de vivienda de interés social, las Asociaciones
Mutualistas y Cooperativas antes mencionadas o con los prestatarios de esas entidades, en los
fines antes puntualizados; y cubre los contratos de préstamo y el valor del ahorro del prestatario
que se destina al pago de la cuota de entrada para la compra de terrenos o vivienda,
construccion, mejora, ampliacion, rehabilitacion o terminacion de vivienda de interés social...”.

Que, la Ley Organica del Servicio Publico en su Art. 4, primer inciso determina que: “Serén
servidoras o servidores piblicos todas las personas que en cualquier forma o a cualquier titulo
trabajen, presten servicios o ejerzan un cargo, funcién o dignidad dentro del sector publico™.

Que, el registro de las transacciones que sobre las propiedades se ejecuten en el cantén
Nangaritza constituye uno de los elementos fundamentales para la adecuada gestion de los
catastros municipales que son competencia exclusiva del GAD del Cantén Nangaritza; y,
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En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 264 de la Constitucién de la Republica,
articulo 7 y articulo 57, literal a) del Codigo Orgénico de Organizaci6n Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA LA ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y
FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON NANGARITZA

, CAPITULOI
AMBITO, OBJETIVOS Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- Ambito de aplicacién.- La presente Ordenanza regula la organizacién,
administracién y funcionamiento del Registro de la Propiedad del cantén Nangaritza, cuya
administracién le corresponde al GAD del Cantén Nangaritza, y concurrentemente con la
Direcciéon Nacional de Registro de Datos Ptiblicos todo lo relacionado con el sistema publico
nacional de registro de la propiedad.

Art. 2.- Objetivos.- Son objetivos de la presente Ordenanza:

a) Regular la organizacion, administracion y funcionamiento del Registro de la Propiedad del
Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Nangaritza;

b) Promover la interrelacién técnica e interconexién entre el Registro de la Propiedad y el
catastro institucional;

¢) Reconocery garantizar a los ciudadanos del canton el acceso efectivo al servicio de Registro
de la Propiedad;

d) Promover la prestacion del servicio publico registral de calidad con eficiencia, eficacia y
buen trato;

e) Incorporar a la administracién municipal el Registro de la Propiedad del cantén;

f) Reconocer al Ministerio de Telecomunicaciones y de la Sociedad de la Informacion, a través
de la Direccion Nacional de Registro de Datos Piblicos, como la entidad nacional rectora
del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, con capacidad para emitir politicas
publicas nacionales que orienten las acciones del referido Sistema y para definir los sistemas
informaticos aplicables para la gestion concurrente de esta competencia; y, al Gobierno
Auténomo Descentralizado del Canton Nangaritza como administrador y gestionador del
Registro de la Propiedad del canton Nangaritza con capacidad para ejecutar, proveer, prestar
y administrar el servicio piblico registral municipal conforme los principios establecidos
en la Ley y esta Ordenanza; y,
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g) Establecer las tarifas por los servicios municipales de registro.

Art. 3.- Principios.- El Registro de la Propiedad se sujetard en su gestién a los siguientes
principios: accesibilidad, regularidad, calidad, eficiencia, eficacia, seguridad, rendicién de
cuentas y transparencia.

Art. 4.- Definiciones.- Para la comprensién y aplicacién de esta Ordenanza se define lo
siguiente:

COOTAD.- Cédigo Organico de Organizaci6n Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
GAD del Cantén Nangaritza.- Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton Nangaritza. s

DINARDAP.- Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos.

CAPITULO II
PRINCIPIOS REGISTRALES

Art. 5.- Actividad registral.- La actividad de registro que cumpla el funcionario responsable
del Registro de la Propiedad, se ejecutard utilizando medios tecnolégicos normados y
estandarizados de conformidad con las politicas dictadas por el Ministerio de
Telecomunicaciones y de la Sociedad de la Informacion. Los asuntos de caracter administrativo,
organizativo, tarifario, de gestion, entre otros seran dictados por el Gobierno Auténomo
Descentralizado del Cantén Nangaritza.

Art. 6.- Informacién piblica.- La informacién que administra el Registro de la Propiedad es
piiblica con las limitaciones establecidas en la Constitucién, la ley y esta Ordenanza.

Art. 7.- Calidad de la informacién piblica.- Los datos publicos que se incorporan en el
Registro de la Propiedad deberan ser completos, accesibles, en formatos libres, no
discriminatorios, veraces, verificables y pertinentes.

Art. 8.- Responsabilidad.- El Registrador de la Propiedad, a mas de las atribuciones y deberes
sefialados en la ley y esta Ordenanza, sera el responsable de la integridad, proteccion y control
del registro a su cargo, asi como de las respectivas bases de datos, por lo que, respondera por la
veracidad, autenticidad, custodia y conservacion del registro. La veracidad y autenticidad de
los datos registrados son de exclusiva responsabilidad de quien los declaré o inscribid.

Art. 9.- Obligatoriedad.- El Registrador de la Propiedad esté obligado a certificar y publicitar
los datos a su cargo con las limitaciones sealadas en la Constitucion, la ley y esta Ordenanza,
a peticion de parte interesada, y por orden administrativa o judicial.

Art. 10- Confidencialidad y Accesibilidad.- Se considera confidencial solamente la
informacién sefialada en la ley. El acceso a esta informacion solo serd posible con la
autorizacién expresa del titular de la misma, por disposicion de la ley o de juez competente.
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También sera confidencial aquella informacién que sefiale el Director Nacional de Registro de
Datos Pablicos, mediante resolucién motivada.

El acceso a la informacién sobre el patrimonio de las personas se realizara cumpliendo los
requisitos establecidos en la ley, para lo cual, el solicitante debera justificar su requerimiento
de forma escrita y sefialar con precisién el uso que se hara de la misma, bajo prevenciones de
ley por el mal uso. A la solicitud se debera acompafiar necesariamente copias legibles de la
cédula de ciudadania y certificado de la Gltima votacion. El Registrador de la Propiedad formara
un registro fisico y magnético secuencial de estos requerimientos.

Art. 11.- Presuncién de legalidad.- El Registrador de la Propiedad es un fedatario publico,
por lo que, la certificacion registral da fe publica y ésta se encuentra investida de la presuncién
de legalidad, conforme lo sefiala el articulo 7 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de
Registro de Datos Piblicos.

Art. 12.- Rectificabilidad.- La informacién del Registro de la Propiedad puede ser
actualizada, rectificada o suprimida siempre que cumpla con los requisitos y condiciones
establecidas en la ley.

CAPITULO I1I
DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

SECCIONT
DE LA NATURALEZA JURIDICA Y
AUTONOMIA REGISTRAL

Art. 13.- Naturaleza juridica del Registro Municipal de la Propiedad.- El Registro de la
Propiedad del cantén Nangaritza, es una dependencia administrativa del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Canton Nangaritza, con autonomia registral, a cargo del Registrador/a; y,
guardard estrecha coordinacion y cooperacion con la Direccién de Gestiéon de Planificacién
Territorial y seccién de avaluos y catastros municipales. El Registrador/a esta Sujeto/a al
control y auditoria de la Direccién Nacional de Registro de Datos Publicos en lo relativo
exclusivamente a la aplicacién de las politicas para la interconexin e interoperabilidad de bases
de datos y de informacién publica.

Art. 14.- Registro Municipal de la Propiedad.- El Registro de la Propiedad del cantén
Nangaritza integra el Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos.

El Ministerio de Telecomunicaciones y de la Sociedad de la Informacion, a través de la
Direccién Nacional de Registro de Datos Piblicos, emitird las politicas publicas nacionales que
orienten las acciones del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y definira los sistemas
informéticos aplicables para la gestién concurrente de esta competencia. El Gobierno
Auténomo Descentralizado del Cantén Nangaritza administrara y gestionara el Registro de la
Propiedad y tendra capacidad para ejecutar, proveer, prestar y administrar el servicio publico
registral municipal conforme los principios establecidos en la ley y esta Ordenanza.
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Art. 15.- Autonomia registral.- El ejercicio de la autonomia registral implica la no sujecién
de la actividad de registro de datos sobre la propiedad al poder politico sino a la ley, asi como
también el reconocimiento de la necesaria coordinacion en materia registral de las instituciones
que conforman el Sistema Nacional de Registro de Datos Piblicos.

La autonomia registral no exime de responsabilidad por las acciones u omisiones del
Registrador/a de la Propiedad y de los servidores/as del Registro por los excesos cometidos en
ejercicio de sus funciones.

~ SECCIONII
DE LA ORGANIZACION ADMINISTRATIVA Y FUNCIONAMIENTO

Art. 16.- Organizacién administrativa del Registro de la Propiedad.- El Registro de la
Propiedad del cantén Nangaritza se organizard administrativamente por las disposiciones de
esta Ordenanza.

El Registro de la Propiedad del canton Nangaritza, estara integrado por la o el Registrador de
la Propiedad; y demads servidores/as publicos/as que se requieran de acuerdo a las necesidades
institucionales. Sus competencias y responsabilidades estaran determinadas en el reglamento
que regule la estructura orgénico-funcional que expida el alcalde o alcaldesa, previo
conocimiento del Concejo, sin perjuicio de las atribuciones establecidas en la presente
Ordenanza.

Art. 17.- Del funcionamiento.- Para efectos del funcionamiento del Registro de la Propiedad,
el Registrador observara las normas constantes en la Ley de Registro relativas a:

Del repertorio,

De los registros y de los indices;

De los titulos, actos y documentos que deben registrarse;
Del procedimiento de las inscripciones;

De la forma y solemnidad de las inscripciones;

De la valoracion de las inscripciones y su cancelacion.

YVVVYVY

Debera igualmente observar las normas pertinentes de la Ley Orgénica del Sistema Nacional
del Registro de Datos Piblicos, Normas de Control Interno y Resoluciones de la DINARDAP.

Art. 18.- Registro de la informacién de la propiedad.- El registro de las transacciones sobre
la propiedad del cantén se llevara de modo digitalizado, con soporte fisico y bajo el sistema de
informacién cronolégica, personal y real.

Los folios cronolégico, personal y real que el Registrador de la Propiedad estd obligado a llevar
se administraran en la forma sefialada en las disposiciones de los articulos 16, 17 y 18 de la Ley
Orgénica del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos.

SECCION 111

Direccion: Av. Jorge Mosqueta y 19 de Noviembre . =23
Emall: im_nangarifzo®ychoo.es 7 / 16

Web: www.nangarifza.gob.ec L= "
Telefonos: 073 038 729 - 073 038 437 ol s i S

R 5



, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
TANEARITEA DEL CANTON NANGARITZA i

s SRR s —

NORMAS GENERALES

Art. 19.- Certificacién registral.- La certificacién valida y legalmente otorgada por el
Registrador de la Propiedad constituye documento publico con todos los efectos legales.

Art. 20.- Intercambio de informacién piblica y base de datos.- El Registrador de la
Propiedad seré el responsable de aplicar las politicas y principios, definidos por el Ministerio
de Telecomunicaciones y de la Sociedad de la Informacién, a través de la Direccién Nacional
de Registro de Datos Piblicos, orientados a organizar el intercambio de la informacién publica
y base de datos a su cargo con las entidades que conforman el Sistema Nacional de Registro de
Datos Publicos.

El Registrador de la Propiedad, previa la aplicacion de dichas politicas y principios, informara
al Alcalde/sa y al Concejo Municipal asi como a la ciudadania del canton.

CAPITULO IV
DEL REGISTRADOR/A DE LA PROPIEDAD

Art. 21.- Servidor Piblico Municipal.- El Registrador de la Propiedad del canton
Nangaritza, es un servidor/a piiblico/a municipal, responsable de la administracién y gestion del
Registro de la Propiedad, elegido mediante concurso publico de méritos y oposicion, sujeto a
los derechos, deberes, obligaciones y régimen disciplinario que prevé la Ley Orgénica del
Servicio Publico y su Reglamento, la Ley de Registro, la Ley Orgénica del Sistema Nacional
de Registro de Datos Publicos, las Resoluciones que expida la DINARDAP, asi como a las
Ordenanzas municipales pertinentes.

El o la Registrador de la Propiedad, también ejercera las funciones de Registrador Mercantil,
hasta que la Direccién Nacional de Registro de Datos Publicos, haga la designacién
correspondiente.

Art. 22.- Del concurso ptblico de méritos y oposicién.- El concurso publico de méritos y
oposicion para ocupar el cargo de Registrador/a de la Propiedad del canton Nangaritza, sera
organizado y ejecutado por el GAD del Cantén Nangaritza, con estricta observancia de lo
establecido en la Ley Organica del Servicio Publico y su Reglamento, Ley Orgénica del Sistema
Nacional de Registro de Datos Publicos y la Norma especifica que para el efecto haya expedido
la Direccién Nacional de Registro de Datos Publicos.

Art. 23.- Remuneracién.- El Registrador de la Propiedad percibira la remuneracion que fije
el GAD del Cantén Nangaritza de conformidad con el Acuerdo o Decreto que para el efecto
expida el Ministerio del Trabajo.

Art. 24.- Ausencia temporal o definitiva.- En caso de ausencia temporal del Registrador de
la Propiedad titular, el despacho serd subrogado por el funcionario que designe el Alcalde/sa.
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En caso de ausencia definitiva, el Alcalde o Alcaldesa encargard el puesto de Registrador/a de
la Propiedad a un servidor publico municipal, por un tiempo maximo de 90 dias, y convocara
inmediatamente a concurso publico de méritos y oposicién.

Con la designacién del nuevo registrador cesara y se dara por terminado ¢l encargo sefialado en
el pérrafo anterior. :

Si dentro de los 90 dias de que habla el inciso segundo de este articulo, no se ha designado al
Registrador/a de la Propiedad, dicho encargo caducaré. En dicho caso, la Alcaldesa o Alcalde
podré encargar el puesto a otro servidor o servidora de la Municipalidad, o podra prorrogar el
encargo por 90 dias mas al mismo servidor/a que est4 encargado.

Tanto para la subrogacién como para el encargo, se debe observar el cumplimiento de los
requisitos establecidos en el inciso tercero del articulo 19 de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Registro de Datos Publicos.

Art. 25.- Deberes, atribuciones y prohibiciones.- Los deberes, atribuciones y prohibiciones
del Registrador/a de la Propiedad seran aquellos determinados en la Ley de Registro, Ley
Organica del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y esta Ordenanza, sin perjuicio
de lo que establece la Ley Orgénica del Servicio Piblico y su Reglamento, y resoluciones de la
Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos.

Corresponde, ademas, al Registrador de la Propiedad colaborar en la elaboracion del reglamento
que regule la estructura organico-funcional de su dependencia y ejercer todas las facultades
legales para el control interno y registral de esa dependencia municipal.

Art. 26.- Deberes y atribuciones especificas del Registrador de la Propiedad.- Sin
perjuicio de lo establecido en el articulo anterior, el Registrador/a de la Propiedad del cantén
Nangaritza, y de conformidad con el Art. 11 de la Ley de Registro, tendra los siguientes deberes
y atribuciones:

a. Inscribir en el Registro correspondiente los documentos cuya inscripeion exige o permite la
Ley, debiendo negarse a hacerlo en los casos siguientes:

1. Silainscripcion es legalmente inadmisible como en el caso de no ser auténtico el titulo
que se presente o no estar conferida la copia en el papel del sello correspondiente;

2. Si los impuestos que causan la celebracién del acto o contrato o su inscripcion no han

sido pagados de acuerdo con la Ley;

Si el inmueble a que se refiere el acto, contrato o mandato judicial que debe inscribirse

no esté situado dentro del Canton;

4. Siel titulo o documento que se trata de inscribir tiene algun vicio o defecto que lo haga

nulo;

Si el titulo o documento no contiene los requisitos legales para la inscripeion; y,

6. Si no se ha dado al publico el aviso que previamente a la inscripcién de un titulo o
documento prescribe la Ley.
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b. Llevar un inventario de los Registros, libros y demas documentos pertenecientes a la
oficina, debiendo enviar una copia de dicho inventario a la Direccién Nacional de Registro
de Datos Publicos, dentro de los primeros quince dias del mes de enero de cada afio;

c. Llevar, con sujecién a las disposiciones de la Ley de Registro, los libros denominados
Registro de Propiedad, Registro de Gravamenes, Registro Mercantil, Registro de
Interdicciones y Prohibiciones de Enajenar y los demés que determina la Ley;

d. Anotar en el Libro denominado Repertorio los titulos o documentos que se le presenten para
su inscripcién y cerrarlo diariamente, haciendo constar el numero de inscripciones
efectuadas en el dia y firmado la diligencia;

e. Conferir certificados y copias con arreglo a esta a la Ley;

£ Dar los informes oficiales que le pidan el Alcalde y los funcionarios publicos acerca de lo
que conste en los libros de la Oficina; y,

g. Losdemas que la Ley y las ordenanzas municipales le imponga.

CAPITULO V
DE LOS ARANCELES Y SUSTENTABILIDAD DEL REGISTRO

Art. 27.- Financiamiento.- El Registro de la Propiedad se financiard con el cobro de los
aranceles por los servicios de registro y el remanente pasard a formar parte del presupuesto del
GAD del Canton Nangaritza.

Art. 28.- Recaudacién de aranceles.- Todos los aranceles serdn cobrados en la oficina de
Recaudacién Municipal, para lo cual el Registrador/a de la Propiedad remitira una planilla u
orden de cobro detallada de los conceptos y valores a cobrar al usuario.

Art. 29.- Modificacion de aranceles.- El Concejo Municipal en cualquier tiempo, de acuerdo
a los intereses publicos, podrd modificar la tabla de aranceles.

Art. 30.- Aranceles.- Los aranceles que se aplicaran por los servicios que preste el Registro
de la Propiedad del Cantén Nangaritza, son los siguientes:

1. Para el pago de los derechos de registro por la calificacién e inscripcion de actos que
contengan la constitucién, transferencia de dominio, adjudicaciones y extincion de derechos
reales o personales sobre inmuebles, y cualquier otro acto similar, se considerara las
siguientes categorias:

Categoria Desde Hasta Tarifa base | Tarifa excedente
1 1,00 100,00 10,00 0.00%
2 100.01 500.00 10.00 0,50%
= pis Jel E ador’
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3 500,01 1.000,00 12,00 0,51%
4 1.000,01 2.000,00 14,55 0,52%
5 2000,01 5.000,00 19,75 0,53%
6 5.000,01 10.000,00 35,65 0,54%
7 10.000,01 20.000,00 62,65 0,55%
8 20.000,01 30.000,00 117,65 0,56%
9 30.000,01 40.000,00 173,65 0,57%
10 40.000,01 50.000,00 230,65 0,58%
11 50.000,01 100.000,00 288,65 0,59%
12 100.000,01 En adelante 583,65 0,60%
13 En ninglin caso la tasa por servicios registrales, sobrepasara de los
3.000,00 USD.
2. Se establece los siguientes aranceles, para todo lo que no esta previsto en el numeral
anterior:
item Descripcion Tarifa
USD
1 | Por inscripcién de autorizaciones y aprobaciones de urbanizaciones | 1x1000 del
avaltio de
predio a
urbanizar
2 | Por registro de la declaratoria de propiedad horizontal, y de todos los | 20,00USD
actos que esta comprenda
3 | Por inscripcién y cancelacion de hipotecas en general, y cesion de | 20,00USD
derechos hipotecarios
4 | Por inscripcién de capitulaciones matrimoniales 20,00USD
5 | Por inscripcion de resoluciones del Concejo Municipal sobre | 20,00USD
autorizaciones de obras parciales de mantenimiento, reparacion y
mejoramiento de edificios, construcciones e instalaciones existentes
con anterioridad al plan de uso y gestion de suelo, que sean
incompatibles con este, de acuerdo con el Art. 83 de la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo
6 | La inscripcion de la aprobacion de modificacion de la morfologia del | 20,00USD
suelo y estructura predial
7 | Por inscripcién de reestructuraciones de lotes, 20,00USD
8 | Por resciliacidn de actos y contratos 20,00USD
9 | Por inscripcion de usufructo, derecho de uso y habitacién, | 20.00USD
servidumbre, y su extincion
10 | Por inscripcidn de aceptaciones o ratificaciones 20,00USD
11 | Por certificados linderados e historiados 15,00USD
| 12 {Por inscripcion de deslinde y amojonamiento 10,00USD
" 13 | Por inscripcién de unificacion de predios 10,00USD
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Por reinscripeion de titulos traslativos o constitutivos de dominio que

14 10,00USD
se encuentren inscritos en el Registro de la Propiedad del Canton
Zamora o en otro Registro de la Propiedad
15 | Por la inscripcion de posesiones efectivas 10,00 USD
16 | Por certificaciones de matriculas inmobiliarias 10,00USD
17 | Por la cancelacién de gravamenes y derechos personales 10,00USD
18 | Por rectificacién y regularizacién de excedentes y diferencias de | 10,00USD
terrenos
19 | Por la inscripcion y cancelacién de prohibiciones de enajenar para 10,00USD
préstamos
20 | Por la inscripcién de embargos, demandas, sentencias, interdicciones, | 10,00USD
prohibiciones judiciales de enajenar y sus cancelaciones
21 | Por la inscripcién de contratos de arrendamiento y su cancelacion; | 10,00USD
pero habré una excepcion en la cancelacion cuando la inscripcion del
contrato de arriendo tenga por objeto la obtencién de un crédito y al
no cumplirse este proposito, el interesado simplemente presentard una
Certificacion del Jefe o Jefa de Agencia de la Institucién Crediticia,
quién certificard que no se realizé el crédito, por lo tanto el
Registrador o Registradora levantaré la medida sin ningun costo
22 | Por aclaraciones, rectificaciones o modificaciones 10,00USD
23 | Por la inscripcién o cancelacién de patrimonio familiar y testamentos 8,00USD
74 | Por certificaciones de propiedad simple, gravamenes y limitaciones 7,00USD
de dominio
25 | Por certificacién de constar en el indice de propiedades 5,00USD
' 26 | Por certificacion de no poseer bienes 5,00USD
' 27 | Por sentar raz6n en una copia de una escritura publica, indicando de | 5,00USD
\ que esta se encuentra inscrita
28 | En los casos no especificados en presente articulo o de cuantias 5.00USD
indeterminadas.
29 | Por la convalidacion de certificaciones en un tiempo de noventa dias 3,00USD
! en el mismo afno
l[ 30 | Todos los actos y contratos celebrados a favor del GAD del Cant6n | 00,00USD
; Nangaritza
" 31 | Laadjudicaciones de terrenos rurales, realizadas por la Subsecretaria 00,00USD
de Tierras y Reforma Agraria, previo a la presentacion del certificado
de no adeudar al GAD del Cantén Nangaritza por parte de los
beneficiarios
32 | Las aclaraciones de homénimos en procesos penales 00,00USD
33 | Inscripcién de prohibiciones de enajenar, secuestro, embargos, | 00,00USD
insolvencias, autos de quiebra ordenados en procesos penales, civiles,
coactivos de accién publica y en causas de alimentos, asi como
disposiciones judiciales enviadas directamente para su inscripcion.
También sera gratuita la inscripcién de actos administrativos o
judiciales ordenados en procesos laborales.
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Por la cancelacién de la inscripcion de los actos nombrados en este 10,00USD
item
34 | Los actos y contratos que celebraren las entidades financieras | 00,00USD
piblicas a cargo de programas de vivienda de interés social, las
asociaciones mutualistas de ahorro y crédito para la vivienda y las
cooperativas de vivienda en relacién con proyectos de vivienda de
interés social

Art. 31.- Exoneracién para los adultos mayores.- Las personas adultas mayores, gozaran de
la exoneracion del cincuenta por ciento (50%) del pago por servicios registrales en los actos y
contratos, estandoles prohibido asumir el pago del porcentaje que corresponda cubrir a los
demés intervinientes.

Para que estas personas accedan a los beneficios establecidos en este articulo, deberéan presentar
su cédula de ciudadania.

Art. 32.- Exoneracién para personas con discapacidad.- Las personas con discapacidad,
gozaran de la exoneracion del pago por servicios registrales en los actos y contratos, de acuerdo
con la siguiente tabla:

Item Grado de Porcentaje para
Discapacidad aplicacion del beneficio
1 Del 30% al 49% 60%
2 Del 50% al 74% 70%
3 Del 75% al 84% 80%
4 Del 85% al 100% 100%

Para que estas personas accedan a los beneficios establecidos en este articulo, deberan presentar
el documento que le acredite como persona con discapacidad, debidamente emitida por la
entidad competente. Les estd prohibido asumir el pago del porcentaje que corresponda cubrir a
los demas intervinientes.

Art. 33.- Orden judicial por negativa de inscribir.- En los casos en que un Juez dentro del
recurso establecido en el articulo 11 de la Ley de Registro, ordene la inscripcién de un acto o
contrato que previamente el Registrador se negé a efectuar, esta inscripcién no causara nuevos
derechos.

Art. 34.- Aranceles para la administracion piblica.- Los contratos celebrados entre las
instituciones del sector publico o entre éstas y particulares, pagaran los aranceles establecidos
en esta Ordenanza, salvo expresa exencion legal.

Art. 35.- Cilculos por cada acto o contrato.- Los aranceles fijados en esta Ordenanza seran
calculados por cada acto o contrato, aunque estén comprendidos en un solo instrumento.

Parciso eEcologico gel ecuadol
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Art. 36.- Aranceles por los servicios registrales en materia mercantil.- Los aranceles por
los servicios registrales en materia mercantil, se cobraran de acuerdo a lo que establezca para
el efecto la Direccién Nacional de Registro de Datos Publicos.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: Reinscripcién.- Quienes tengan inscritos titulos traslativos o constitutivos de
dominio en el Registro de la Propiedad del Cantén Zamora o en otro Registro de la Propiedad,
deberan reinscribir en el Registro de la Propiedad del Cantén Nangaritza, para lo cual
presentaran los siguientes requisitos:

Solicitud dirigida al Registrador de la Propiedad;

Certificado linderado e historiado de dominio del otro Registro de la Propiedad;

Original y copia certificada del titulo de propiedad;

Certificado del Jefe de Avalios y Catastros, que indique que el predio se encuentra en la
jurisdiccién del cantén Nangaritza;

Copia de cédula de ciudadania y certificado de votacion; y,

Certificado de no adeudar al GAD del Cantén Nangaritza.

R S

A

Una vez realizada la reinscripeion, se notificara al Registrador de la Propiedad donde estuvo
inscrito la propiedad, para que siente razdn de aquello.

SEGUNDA: Entrega-Recepcion de informacién.- El Registrador o Registradora de la
Propiedad que cese en sus funciones por cualquier causa, excepto por muerte, esta obligado a
entregar, mediante acta de entrega recepcion con reconocimiento de firmas o con presencia de
un Notario/a Pablico/a, todos los archivos de documentos fisicos y digitales que reposan en el
Registro de la Propiedad del Canton Nangaritza, por ser considerados publicos, asi como el
software o sistemas informaticos instalados, el sistema de respaldo, soporte, claves de acceso
y. codigos en caso de existir, que sirve para ¢l mantenimiento y operacion del registro de la
Propiedad.

La o el Registrador de la Propiedad tendra la obligacion de entregar todos los elementos que
garantice la integridad y seguridad del sistema. De faltarse la obligacién constante en esta
disposicion y en la ley, el Registrador de la Propiedad cesado estard sujeto a las
responsabilidades administrativas, civiles o penales que correspondan.

TERCERA: Informacién en formato digital.- Todala informacién y registros fisicos, se debe
llevar en formato digital, con las caracteristicas y condiciones definidas por la Direccion
Nacional de Registro de Datos Publicos.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: Digitalizacién de informacién fisica.- En vista que hasta la presente fecha, no se
ha transformado a formato digital la informacion y registros fisicos que reposan en el Registro
de la Propiedad del cantén Nangaritza conforme manda la Disposicion Transitoria SEXTA de
la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Registro de Datos Pitblicos. el Concejo Municipal
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destinar los recursos necesarios para la ejecucion de esta actividad en el presupuesto del afio
2018, sin perjuicio de asignar en el presupuesto del 2017 mediante una reforma al mismo en
caso de existir los recursos econémicos.

Bajo prevenciones de ley, el Registrador/a de la Propiedad, sera el encargado de gestionar para
que se transforme a formato digital toda la-informacién y registros fisicos que existen en el
Registro de la Propiedad del canton Nangaritza, con las caracteristicas y condiciones definidas
por la Direccién Nacional de Registro de Datos Publicos.

DISPOSICIONES FINALES
PRIMERA: Derogatoria.- Por la presente Ordenanza se derogan las siguientes Ordenanzas:

1. ORDENANZA DE ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO
DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON NANGARITZA, aprobada en las Sesiones
Ordinarias del 22 y 29 de marzo de 2011, y publicada en el Registro Oficial No. 537 el'17
de octubre de 2011;

2. La PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA DE ORGANIZACION,
ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON
NANGARITZA, aprobada en las Sesiones Ordinarias realizadas el 18 y 24 de marzo de
2016, y publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 821 del 18 de agosto de 2016.

3. La ORDENANZA QUE REGULA LAS EXONERACIONES A LOS SERVICIOS
REGISTRALES DE LAS PERSONAS ADULTAS MAYORES Y PERSONAS CON
DISCAPACIDAD EN EL CANTON NANGARITZA, aprobada en las Sesiones Ordinarias
realizadas el 9 y 14 de agosto de 2013, y publicada en el Registro Oficial No. 87 del 24 de
septiembre de 2013.

SEGUNDA.- Vigencia.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion
en la Gaceta Oficial y en el Registro Oficial.

Dado en el Salade Sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton
Nangaritzg/ los treinta ))\un dias del mes de octubre del afio dos mil diecisiete.

Lic. Guil Zlﬁﬁin.Q&biéﬂa
ALCALDE 2
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CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que el texto de la Ordenanza precedente
fue discutido, analizado y aprobado por el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
del Cantén Nangaritza, en primer debate en la Sesi6n Ordinaria realizada el 25 de octubre de
2017, y en segundo debate en la }ps?’m Ordinaria realizada el 31 de octubre de 2017, fecha esta
{iltima en que se aprobg detj'mi/ti a}nente.- Guayzimi, 8 de noviembre de 2017, 2 las 11HOO.

/ /
/ / /

£

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON
NANGARITZA.- Guayzimi, 09 de noviembre de 201 7. a las 10H00.- De conformidad con las
disposiciones contenidas en el Art. 322 inciso cuarto del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal y por cuanto
se ha emitido de acuerdo con la Constitucién y Leyes de la Repiblica, SANCIONO la
“ORDENANZA QUE REGULA LA ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y
FUNCIONAMIE DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON NANGARITZA”, para que entre en
vigencia, afuyo efecto se ublicara en el Gaceta Oficial Municipal y en el Registro Oficial.

Provey6 y firmé la Ordenanza que ant cede, el Lic. Guillermo Zhifiin Quezada, Alcalde del
Cantén Nangaritza, en la fecha y hera sefialada. Guayzimi, 9 de noviembre de 2017, a las
11H00. CERTIFICO.- /

/
/
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SECRETARIA

CERTIFICACION: 050-S-GADCN
Guayzimi, 08 de diciembre de 2017

Ab. MAGNO SARANGO GUALAN,  Secretario del Concejo Municipal del
GAD del Cantén Nangaritza

CERTIFICO:

Que. el Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cant6én
Nangaritza, en apego a la normativa legal, RESOLVIO Aprobar la Ordenanza que
Regula la Organizacion, Administracion y Funcionamiento del Registro de la Propiedad
de] Gobiemo Auténomo Descentralizado del Cantén Nangaritza, en Primer Debate en la
Sesion Ordinaria realizada el veinticinco de octubre de 2017, y en Segundo Debate en la
Sesién Ordinaria realizada del treinta y uno de octubre de 2017, fecha esta ultima en que
se aprobo definitivamente.

/)

2 A ¥. -g‘q/ o GUALAN_,AF‘S:”N \""V
» : s MY s : g o
Segrétario def'C ;‘ nicipgl <

Lo certifico.-

i)

DIRECCION DE GESTION DE OB
DIRECCIEN DE PLANIFICACION
PROCURADURIA SINDICA

REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

“paraiso Ecolégico del Ecuador”

s ‘_—‘\
Direccidn: Av. Jorge Mosquera y 19 de Noviembre T

Emalk Im_nangarizafychoo.es R

Web: www.nangaritzc.gob.ec o ": ]
Telefonos: 073 038 729 - 073038 437 e i.l -
T e



